Protokoét nr 1/2025
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 23 stycznia 2025 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczacego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Wojciech Kaminski, Dariusz Krze$niak, Jacek Kruk, Paulina
Marcinkiewicz, Janusz Targowski, Tomasz Wi$niewski, Janusz Woijtal i Rafat Zurkowski.

Nieobecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Michat Adamski i Ewelina Kucinska-Deres.

Obecni cztonkowie Zarzadu: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzgdek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza w gfosowaniu: 6 gtosdw ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

1. Otwarcie obrad.
2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokotu nr 9/2024 posiedzenia plenarnego w dniu 27 listopada 2024 r. oraz protokotu
nr 10/2024 r. posiedzenia plenarnego w dniu 18 grudnia 2024 r.

Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

N o v A

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu remontéw zasobéw SM Piaski ,D” na
rok 2025.

8. Sprawy wniesione.
9. Whnioski w sprawie porzgdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
10. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

11. Zakonczenie obrad.



Ad 3.

Przyjecie protokotu nr 9/2024 posiedzenia plenarnego w dniu 27 listopada 2024 r. oraz protokotu
nr 10/2024 r. posiedzenia plenarnego w dniu 18 grudnia 2024 r.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 6 gtosow ,,za” przyjeta bez poprawek protokét nr 9/2024 posiedzenia
plenarnego w dniu 27 listopada 2024 r.

Poprawki do protokotu nr 10 wniesli: p. Dariusz Krzesniak, p. Tomasz Wisniewski i p. Rafat Zurkowski.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 6 gtosow ,,za” przyjeta z poprawkami protokédt nr 10/2024 posiedzenia
plenarnego w dniu 18 grudnia 2024 r.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze przewodniczaca komisji rewizyjnej p. Ewelina Kucinska-
Deres nadal jest nieobecna ze wzgledéw zdrowotnych. Podobnie, jak przed poprzednim
posiedzeniem Rady przekazata informacje, ze jest w statym kontakcie z Zarzagdem i na biezgco
monitoruje sytuacje zwigzang z finansami Spétdzielni. Do zaopiniowania przez komisje rewizyjng nie
wptynat zaden nowy dokument.

Przewodniczgcy komisji technicznej p. Tomasz Wisniewski poinformowat, ze otrzymat od zastepcy
prezesa trzy oferty na renowacje — wymiane ogrodzenia i bramy wjazdowej. Oferenci proponujg
rézne warianty rozwigzan, w tym wymiane lub czyszczenie i malowanie. Wg ofert koszt nowego
ogrodzenia to kwota od 500 do 1 000 zt za metr biezacy. Jedna z tych ofert jest najciekawsza cenowo,
ale wymaga szczegétowego przedyskutowania. Stwierdzit, ze podtrzymuje swoje stanowisko w tej
sprawie tzn. nadal nalezy zbieraé¢ oferty (fgcznie 5 - 10 ofert), a za miesigc — najdalej za dwa zrobic
obchdd, dokonad ogledzin i dopiero wtedy podjgé decyzje odnosnie sposobu remontu.

Pani Teresa Kaminska porosita, aby Rada Nadzorcza zastanowita sie nad mozliwoscia wykonania
jeszcze w tym roku projektu dot. balustrad zjazdowych — w przypadku braku konserwacji w niedtugim
czasie konieczna bedzie ich wymiana. Nalezy ustali¢ zakres robdt i wykona¢ ostateczny projekt.
Pan Tomasz Wisniewski zaproponowat, aby w tej sprawie komisja techniczna spotkata sie
w pierwszej potowie lutego br.

Ad 5.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujgce informacje:

1. Od 1 stycznia br. VEOLIA podniosta ceny ciepta i koszt GJ wzrdst o 27 zt. Jeden GJ bedzie
kosztowat 96,22 zt, przed podwyzka 76 zt.

2. Jesli chodzi o rozliczenie ciepta, to generalnie sg oszczednosci - wieksze na cieptej wodzie. Ceny
ciepta na rok biezacy bedg podobne na obu patiach, ale nie identyczne: 122 zt/GJ — patio
z drzewem i 124,8 zt/GJ — patio bez drzewa. Przy centralnym ogrzewaniu rdznice sg niewielkie,
wieksze natomiast w cieptej wodzie — kilka ztotych. Duzy wptyw na to majg koszty niezalezne od
mieszkancow, czyli bez wzgledu na to, ile uzywa sie ciepta lub cieptej wody, woda krazy
w instalacji i przy mniejszym zuzyciu tzw. koszty wspdlne sg duze. W patio bez drzewa zuzycie jest
mniejsze, ale cena za GJ jest wieksza, a w patio z drzewem pomimo wiekszego zuzycia cena za
1 GJ jest nizsza. Wszystkie oszczednos$ci majg granice, poniewaz koszty wspdlne, czyli koszt
krgzenia wody w instalacji i straty na tym sg i beda.

3. W zwigzku ze wzrostem ptacy minimalnej firma ochroniarska zaproponowata Spétdzielni nowe
ceny. Zarzad rozwazat mozliwos¢ zmniejszenia liczby godzin poprzez rezygnacje z fizycznej
ochrony osiedla w godzinach 22.00 — 6.00. W takiej sytuacji Spotdzielnia zaoszczedzitaby ok.
7 tys. zt miesiecznie i 84 tys. w skali roku. W godzinach nocnych firma zdalnie kontrolowataby
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rozmieszczone na terenie osiedla kamery, a okresowo jezdzityby patrole. W przypadku przyjecia
takiego rozwigzania zaistniataby takze koniecznos¢ zainstalowania na bramnie wjazdowej na
osiedle systemu ,,SOS” pozwalajgcego na swobodny dostep dla strazy pozarnej, karetek i policji.

W wyniku dyskusji Rada Nadzorcza postanowita, ze nie nalezy zmniejszaé ilosci godzin pracy
ochroniarzy, nie mniej biorgc pod uwage, ze przyjety plan gospodarczo-finansowy na rok 2025
w tej pozycji zaktadat tylko 10% podwyzki w stosunku do roku ubiegtego zalecita Zarzgdowi
negocjowanie zaproponowanej kwoty podwyzki.

Ad 6.
Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontow.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze prowadzone sg prace zwigzane z utrzymaniem zasobodw.
Na klatkach schodowych wymieniane sg pochwyty przy poreczach. Prowadzone sg takze prace
zwigzane z wymiang pewnych elementéw hydraulicznych — zawory cieptej wody.

Pan Rafat Zurkowski zaproponowat, aby do przyjetego przez Rade Nadzorczg wykazu prac
koniecznych do wykonania przed zimg lub po zimie dopisa¢ jako statg pozycje ,sprawdzenie
i wymiana zaworédw”. Przede wszystkim dotyczy to zawordw gtéwnych od pionéw. Pan Jerzy
Brzozowski poinformowat, ze sprawdzanie zawordéw w garazach wykonywane jest w ramach prac
biezacych, a jesli chodzi o lokale mieszkalne, to bez zgtoszenia mieszkanca nie ma do nich dostepu.

Ad 7.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia planu remontéw zasobéw SM Piaski ,,D” na rok
2025.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze projekt planu remontéw zostat szczegétowo omdwiony na
ostatnim posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Pan Jerzy Brzozowski przypomniat, ze projekt planu na rok 2025 przewiduje wykonanie przez
Spétdzielnie nastepujgcych robdt remontowych: remont stropéw garazy pod tarasami, balustrady
przy zjazdach na wodzki, ogrodzenie osiedla, bramy przesuwane, remont kominkéw wentylacyjnych
w garazach i decyzje w tych sprawach zostang podjete wiosng, a takze naprawa kominéw w patio
| i patio Il, przeglad jednoroczny ogdlnobudowlany, przetozenie kostki w miejscach jej zapadniecia,
przeglad dachéw w catym osiedlu, naprawy i malowanie miejsc postojowych w zespotach garazowych
sitami wtasnymi, naprawa ptytek na cokotach elewac;ji sitami wtasnymi, wymiana ptytek klinkierowych
na murkach tarasowych sitami wtasnymi i wynagrodzenie z ustugi remontowe biezgce. Projekt planu
remontéw na rok 2025 zamyka sie kwotg 598 600 zt.

Pan Tomasz Wisniewski przypomniat, ze stanowisko odnosnie projektu planu remontéw przedstawit
na grudniowym zebraniu Rady Nadzorczej, co znajduje odzwierciedlenie w protokole posiedzenia.
Powtdrzyt, ze w planie remontéw zostaly zarezerwowane S$rodki finansowe na wykonanie
okreslonych prac, co nie przesadza, ze ich realizacja bedzie zgodna z planem.

Pan Janusz Targowski zapytat, czy odbyt sie przeglad kominéw w patio | i patio Il, poniewaz kwota
zabezpieczona na naprawe 32 tys. zt, wydaje sie, ze moze wynika¢ z kosztorysow napraw?
Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze nie ma kosztorysu, ale jest wstepna wycena firmy dekarskiej,
ktora konserwuje dachy. Odbyt sie przeglad dachdow i okazato sie, ze sg pekniecia, na niektorych
kominach nie ma tzw. czapek, nalezy uzupetni¢ $ciany komindw, w niektérych miejscach konieczna
jest wymiana wkretdw dachowych, nalezy zabezpieczy¢ czapki komindw masg bitumiczng, a takze
uszczelni¢ obrébki blacharskie. Na dzisiaj doktadnie nie wiadomo, jakiej ilosci kominéw dotyczg
naprawy, poniewaz Spoétdzielnia nie otrzymata jeszcze listy koniecznych napraw i dokumentacji
fotograficzne;j.
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Pan Rafat Zurkowski poinformowat, ze miat szanse porozmawia¢ z osobg, ktéra zajmuje sie réznego
rodzaju kosztorysowaniem inwestycji, remontéw itp. na temat wykonanego przez Spétdzielnie
remontu stropéw pod tarasami. Na podstawie zapytania ofertowego Spétdzielni osoba ta zostata
poproszona o oszacowanie kosztu remontu w przeliczeniu na metr kwadratowy. Ocena tej osoby jest
bardziej zblizona do wyceny p. J. Kruka niz do tego, co zaptacita Spotdzielnia. Biorgc pod uwage, ze
w planie na rok 2025 zostat przewidziany remont jednego tarasu, to przeliczajac te wszystkie rzeczy
i to nad czym ostatnio Rada dyskutowata, a mianowicie wydania 5 tys. zt na ewentualne
zorientowanie sie, ile remont ten mégtby kosztowaé, to przy réznicach w wycenie, nawet za jeden
taras Spoétdzielnia byfaby w stanie zaoszczedzi¢ niematg kwote. Na pytanie p. Wojciecha
Kaminskiego, czy w zwigzku z tg wypowiedzig ma jaki$ wniosek pod katem projektu planu p. Rafat
Zurkowski odpowiedziat, ze wniosku jako takiego, co do planu nie ma, aczkolwiek jego wniosek jest
taki, ze zapoznanie sie z kwestig kosztorysu i wtedy by¢ moze rewizja tego planu.

Pan Dariusz Krzesniak zaproponowat, aby pozycja ujeta w planie pn.; ,,remont stropéw garazy pod
tarasami” zostata przeprowadzona zgodnie ze sztuka, czyli sugestiami majgcymi miejsce podczas
dyskusji — 1) komisja techniczna okresli min. ilo$¢ wystgpien — zapytan ofertowych do potencjalnych
wykonawcéw; 2) komisja techniczna bedzie uczestniczyta w ocenie ofert, przejmie na siebie
odpowiedzialno$¢ przeprowadzenia tego punktu i doprowadzi do przedstawienia Radzie Nadzorczej
wykonawecy i kosztu remontu. Stwierdzit, ze podczas dyskusji nikt nie powiedziat, ze ma jakiekolwiek
sugestie odnosnie nieprawidtowosci wyboru wykonawcy, a zlecenie sprawdzenia poprawnosci
kosztéw wykonanych robdt na zewnatrz miato by¢ potrzebne do tego cyt.: ,,abysmy w przysztosci byli
madrzejsi”. Pan Krzesniak stwierdzit, ze jego zdaniem taka ocena, oprécz poniesionych dodatkowych
kosztéw nic by nie data, tym bardziej nie databy wiedzy, poniewaz Rada Nadzorcza otrzymataby
materiat, ktdrego bez posiadanej fachowej wiedzy nie mogtaby zweryfikowac, i ktéry mogtby takze
zosta¢ zakwestionowany przez innego fachowca. Stwierdzit, ze nie bedzie odnosit sie do materiatu
przygotowanego przez p. J. Kruka do czasu, az bedzie to materiat, ktéry warto wzigé do reki.
Pan J. Kruk tylko krzyczy, jednak do dzisiaj nie przygotowat niczego konkretnego, a jego ostatnie
pismo jest betkotem. Odnosi¢ sie mozna do materiatu, ktéry w pewnym sensie jest kompatybilny do
tego, co byto robione, i ktéry bedzie mozna poréwnaé. Pan Jacek Kruk bedgc cztonkiem komisji
technicznej, ktdra wybierata wykonawce stwierdzit, ze on to Zle zrobit, a wiec podwaza sam siebie,
czyli swoja decyzje. Wniosek o nowy sposéb procedowania kolejnego przetargu jest daniem szansy
p. Krukowi na to, aby w ramach komisji technicznej byt osobg wiodacg i odpowiedzialng za
przeprowadzenie negocjacji z firma.

Pan Tomasz Wiéniewski odnoszac sie do wypowiedzi p. Rafata Zurkowskiego stwierdzit, ze wiekszo$¢
pozycji w planie remontéw na rok 2025 nalezy traktowac jako rezerwacje okreslonych kwot. Remont
stropéw nad garazami jest mozliwy, ale nie przesadzony.

Odnoszgc sie natomiast do wnioskéw zgtoszonych podczas dyskusji, p. Wisniewski poinformowat, ze
jako przewodniczacy komisji technicznej chciatby przyjgé nastepujacy sposdb dziatania. Jezeli przy
jakimkolwiek najblizszym przetargu pojawi sie koniecznos¢ wykonania projektu, a nastepnie
kosztorysu, to Spoétdzielnia to wykona. W przypadku remontu ogrodzenia wystarczy doktadna
specyfikacja i oferty (od 5 do 10) bedg z tg specyfikacjg poréwnywane, a jesli chodzi o przyszte
remonty stropow garazy pod tarasami, to pomimo dodatkowych kosztéw $lepy kosztorys powinien
by¢ zrobiony zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Od kilkunastu lat przy przetargach Spétdzielnia
dziatata na takiej zasadzie, ze byta doktadna specyfikacja, wptywato kilka ofert, oferty byty
analizowane, a jednym z ostatecznych argumentdéw przy podjeciu decyzji byto to, czy firma jest znana
Spétdzielni, czy firma sie sprawdzita, czy wykonuje tez inne prace i jak je wykonuje. W tle jest takze
moment wyboru wykonawcy, czyli pora roku i stan techniczny. Podsumowujgc wypowiedz
p. T. Wisniewski zgtosit wniosek o przyjecie planu remontéw na rok 2025.

Pan Janusz Targowski stwierdzit, ze p. J. Kruk moze ,wymysla¢” bardzo tanie kosztorysy, ale prawda
jest, ze to rynek dyktuje ceny. Pan Jacek Kruk stwierdzit (na podstawie SECOCENBUDU), ze w 2024
roku, pomimo inflacji ceny materiatéw budowlanych spadty o 0,4%. Jesli doda sie do tego inflacje, to
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spadek bedzie o 6%, a wynika to tylko i wytgcznie z tego, ze w budownictwie jest kryzys i mniejsze
zapotrzebowanie na materiaty budowlane.

W zwigzku z tym, ze innych gtoséw w dyskusji nie byto, przewodniczacy RN poddat pod gtosowanie
projekt uchwaty w sprawie uchwalenia planu remontéw zasobdw Spétdzielni na rok 2025.

”

Po dyskusji Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 6 gloséw ,za”; 2 gtosy ,przeciw”; 0 gloséw
»Wwstrzymujacych” podjeta uchwate nr 1/2025 w sprawie uchwalenia planu remontéw zasobow
Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2025 w nastepujgcym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” dziatajagc na podstawie §30 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1

Uchwala plan remontéw zasobdéw Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” na 2025 r. zamykajacy sie
kwotg 598 600 zt, w wersji stanowigcej zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uchwata nr 1/2025 stanowi zat. nr 3 do protokotu.

Ad 8.
Sprawy wniesione.

1. Pan Jacek Kruk poinformowat, ze od 12 lat w Spoétdzielni obowigzuje Regulamin udzielania
zamodwien na dostawe materiatéw, czesci zamiennych, débr gotowych oraz na wykonywanie
robot i ustug dla SM Piaski ,,D” i w zwigzku z tym chciatby zwréci¢ uwage na pewien aspekt,
a mianowicie zasady udzielania zaméwien. Przepis §4 ust. 1 pkt 3 tego regulaminu mowi, ze dla
zamodwien o wartosci powyzej 150 tys. zt netto Spétdzielnia udziela zamowien w trybie przetargu
ograniczonego. Stwierdzit, ze jesli Spétdzielnia udziela zamdwienia powyzej 150 tys. zt, to
powinno sie to odbywac zgodnie z przepisami, czyli w formie przetargu ograniczonego, a nie
w formie zapytania ofertowego, tak jak dzieje sie to w Spétdzielni. Pani Teresa Kaminska
stwierdzita, ze w Spoétdzielni sg przetargi ograniczone. Propozycje zgtaszane sg do wielu firm,
a firmy odpowiadajg na te propozycje. Zapytanie ofertowe dotyczy tego, czy firma bedzie gotowa
zrobié¢ dla Spétdzielni jakas konkretng prace i firma albo temat podejmuje albo nie podejmuje.
Pan Jacek Kruk stwierdzit, ze jesli Spétdzielnia przewiduje prace na kwote powyzej 150 tys. zt, to
od poczatku powinna wybiera¢ wykonawce w formie przetargu ograniczonego, a nie w formie
zapytania ofertowego. Jako przyktad podat otrzymane od zastepcy prezesa zapytanie ofertowe
skierowane do firmy RENOVA. Pani Teresa Kaminska zwrécita uwage, ze ust. 2 regulaminu
stanowi, ze wyboru trybu postepowania dokonuje Zarzad w wyniku oszacowania wartosci
zaméwienia na podstawie wstepnego badania rynku i zapytata, w jaki inny sposdb ma
przeprowadzi¢ wstepne badanie rynku, jesli nie w taki, ze pisze do firm, iz ma do wykonania
okreslong prace i prosi o jej wycene. Sposéb, w jaki Spoétdzielnia przeprowadza wybodr
wykonawcéw jest przetargiem ograniczonym. Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze w ciggu
jednego dnia p. J. Brzozowski przestat mu trzy oferty na ogrodzenie — rozpietos¢ cenowa za 1 mb
od 500 zt do 1000 zt. Bedg kolejne oferty i dopiero wtedy bedzie to dla Spétdzielni konkretna
informacja, ile moze kosztowa¢ ten remont. Pan Jacek Kruk stwierdzit, ze zgodnie
z obowigzujgcym regulaminem przy procedurze przetargu ograniczonego Spédtdzielnia nie
powinna uzywac okreslenia ,zapytanie ofertowe”, tylko powinna zastgpi¢ to zapytanie inng
nazwa.

2. Kolejna sprawa poruszona przez p. Jacka Kruka dot. wykonanego remontu stropéw garazy pod
tarasami. Stwierdzit, ze jesli w swoim pierwotnym wyliczeniu wstepnie przyjat do dalszych
wyliczen kwote 20 zi, ale poprawit te kwote na 100 zt, to kwota 20 zt jest niewazna. W zwigzku
z tym poprosit, aby p. prezes odnosita sie do wiasciwej kwoty. Odnoszac sie do kosztorysu
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sporzgdzonego przez firme RENOVA stwierdzit, ze jest to kompromitacja, poniewaz
arytmetycznie nie dodaje sie kosztéw metra kwadratowego do kosztéw metra biezgcego.
Pani Teresa Kaminska stwierdzita, ze p. J. Kruk zrobit doktadnie to samo, na co p. J. Kruk
odpowiedziat, ze sie z tego wyttumaczyt, bo chciat podnies¢ cene, zeby wyszty 4 tys. zi.
Pan Wojciech Kaminski poprosit p. Jacka Kruka, aby sprawy, o ktérych moéwit w pkt. ,Sprawy
whiesione” przedstawit na pismie skierowanym do Zarzadu.

3. Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 9.
Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada Nadzorcza zajmie sie sprawami wynikajgcymi z biezgcej
dziatalnosci Spoétdzielni, a takze sprawami wynikajgcymi z e-Tablicy Rady Nadzorczej.

Ad 10.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 26 lutego 2025 r. o godz. 17.00.

Ad 11.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 23 stycznia 2025 r.

Na tym protokét zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 3 szt.:

1. Lista obecnosci.
2. Proponowany porzadek obrad.
3. Uchwata nr 1/2025 — plan remontéw na 2025 r.

Protokdt nr 1/2025 posiedzenia plenarnego Rady Nadzorczej SM Piaski ,D” w dniu 23 stycznia 2025 r. -



